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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Passagen, Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 769610-1414 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngardet 1:26 2005-01-01 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad IF Skadeforsakring AB och kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-02-28.

Antal Benidmning Total yta m2
51 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 606
49 p-platser 0
82 garageplatser 0
Totalt 182 objekt 4 606

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 2 rok, 16 st 3 rok, 19 st 4 rok, 8 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Uppsala Kvarngardet  G:A 717907-1449 3197100 Kommunikationsytor, Gronytor,
GA:5 Lekplats, Parkeringsplatser,

Sophus, Cykelrum,
Styrelserum, Fastighetsforrad,
Teknikutrymmen,
Varmeanlaggning, Va och
dagvattensystem,
Ventilationsanlaggning och
belysning mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Dick Eriksson Ordférande
Bjérn Karlsson Ledamot
Bojan Pislar Ledamot
Jenni Hagman Ledamot
Isabelle Nilsson Holttinen Ledamot
Anders Johansson Suppleant
Bo G Johansson Suppleant
Adam Storm Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: samtliga ledamoter och suppleanter valjs pa ett ar.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Dick Eriksson, Isabelle Nilsson Holttinen och Bojan Pislar.

Revisorer har varit: Niclas Warenfeldt samt suppleant Jorgen Gotehed, revisorer hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Rickard Weidstam (sammankallande), Gullevi Johansson Dahlén, Eva Eriksson och Magnus Evesund
Landstrom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-13.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 42 340 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta
rakenskapsar till 206 494 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 162 383 kr. Féreningens ekonomi ar stabil.
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Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode éver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 9.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Underhéll

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 2 419 430 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter 410 000 kr till
underhallsfonden. Avsattning foljer underhallsplanen.

Styrelsen féreslar ocksa att stamman disponerar 162 383 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall.
Beslutande organ ar féreningsstamman.

Underhall och reparationer av fastigheten

- Under aret har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) utforts.

- Inga storre reparationer har utforts.

- Spolning VA system utfort av Spolsnabben januari 2023.

- Montering av brytskydd forradsdérrar nr 13 och nr 15 utférda av Trygghetsprodukter.
- Malning av entrépartier utfort av Alfred Holm AB.

- Byte av frekvensenhet hissar utfort av OTIS AB.

Garage- och parkeringsplatser
Foreningen hyr garage- och parkeringsplatser genom SFF Portalen.

Foreningen har installerat IMD-matare for gemensam el fran den 15 november 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under juni manad 2023.

Portalens Samfallighet utfér och skoter driften av Kvarngardet Ga:5 at upplatande Brf Porten, Brf Pilastern och Brf Passagen
dar Brf Passagen ager 31,9%.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 79.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 212 237 255 252 200
Skuldsattning, kr/kvm 7 601 7 839 8 055 8147 8120
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 601 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 11 12 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 0 169 152 132 0
Arsavgifter, kr/kvm 724 658 642 630 630
Arsavgifter/totala intakter, % 93 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 783 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 3 606 3287 3203 3133 3127
Resultat efter finansiella poster, tkr 42 242 284 -58 -94
Soliditet, % 69 68 68 67 67

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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Brf Passagen, Uppsala 5(17)
769610-1414

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 013 000 0 0 48 013 000
Upplatelseavgifter, kr 27 999 000 0 0 27 999 000
Underhallsfond, kr 2 086 930 0 332 500 2419430
S:a bundet eget kapital, kr 78 098 930 0 332 500 78 431 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 254 975 241 679 -332 500 164 154
Arets resultat, kr 241679 -241 679 42 340 42 340
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 496 654 0 -290 160 206 494
S:a eget kapital, kr 78 595 584 0 42 340 78 637 924

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 410 000 kr samt ianspraktagande skett med 77 500 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 164 154
Arets resultat, kr 42 340
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 206 494
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -410 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 162 383
Balanseras i ny réakning, kr -41 123

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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ARSREDOVISNING assa?:gmgﬂii
Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 3 605 958 3287180
Ovriga rorelseintikter 3 52 385 0
Summa rorelseintikter 3658 343 3287180
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -1768 110 -1 454 689
Ovriga externa kostnader 5 -231 501 -270 132
Personalkostnader och arvoden 6 -172 258 -110 161
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar =772 439 =772 439
Summa rorelsekostnader -2944 308 -2 607 421
Rorelseresultat 714 035 679 759
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 469 2 860
Réntekostnader och liknande resultatposter -674 164 -440 940
Summa finansiella poster -671 695 -438 080
Resultat efter finansiella poster 42 340 241 679
Resultat fore skatt 42 340 241 679
Arets resultat 42 340 241 679
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2023 ARSREDOVISNING assa?:;mgﬂzaj
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 111 333 297 112 105 736
Péagaende nyanldggning 9 185 760 0
Summa materiella anliggningstillgangar 111 519 057 112 105 736
Summa anliggningstillgangar 111 519 057 112 105 736
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 2 450 146 3074 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 345 975 48 194
Summa Kortfristiga fordringar 2796 121 3122736
Summa omsiittningstillgangar 2796 121 3122736
SUMMA TILLGANGAR 114315178 115228 472
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ARSREDOVISNING assa?:gmgﬂii

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 012 000 76 012 000

Fond f6r yttre underhall 2419430 2 086 930

Summa bundet eget kapital 78 431 430 78 098 930

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 164 154 254 975

Arets resultat 42 340 241 679

Summa fritt eget kapital 206 494 496 654

Summa eget kapital 78 637 924 78 595 584

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 19279 351 28 656 895

Summa langfristiga skulder 19279 351 28 656 895

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 15 729 268 7 448 576

Leverantorsskulder 127 973 25532

Skatteskulder 6 700 4670

Ovriga skulder 13 105 543 156 884

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 428 419 340 331

Summa Kortfristiga skulder 16 397 903 7 975 993

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 114 315178 115228 472
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ARSREDOVISNING assa?:gmgﬂii

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 42 340 241 679

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 772 439 772 439

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 814 779 1014118

Kassafldde fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga Kortfristiga fordringar -375 846 254 598

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 141 218 124 582

Kassaflode fran lopande verksamhet 580 151 1 393 298

Investeringsverksamheten

Forvarv/forséljning av byggnader och mark 0 0

Forvarv/forséljning av inventarier -185 760 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -185 760 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -1 096 852 -996 852

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 096 852 -996 852

Arets kassaflode -702 461 396 446

Likvida medel vid arets borjan 3058 353 2 661 907

Likvida medel vid arets slut 2 355 892 3 058 353

I kassaflodesanalysen medriknas avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING gon, Ubpsala
Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allméinna rdd BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker sen 2017 enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det
aterstar 93 4r.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 15 232 tkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt r att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hinforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor
per lagenhet.
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769610-1414

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider*
Hyresintidkter garage
Hyresintikter p-platser
Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intékter

Summa nettoomsiittning

*I arsavgiften ingér el t o m 2023-10-31, varmvatten, kabel-tv
samt bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsakringsersattning*

Summa ovriga rorelseintdikter
*Forsdakringsersittning fran IF Skadeforsdkring géllande
hisskada.
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769610-1414

Not 4 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 25767 24 736
Serviceavtal 44 817 63 562
Entreprenadstid 107 134 85 635
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 50 000 0
Besiktningskostnader hissar 17 958 0
Forbrukningsmaterial 23 300
Reparationer 125 194 58 990
Avgift till samfillighetsforening 904 613 779 498
Fastighetsforsdkringar 35 657 67 580
Kabel-TV, bredband m.m 147 356 141 655
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 81039 77 469
Administrativ férvaltning enligt avtal 48 250 48 252
Ovriga externa tjanster, drift 6734 14 053
Staimma 4297 8 660
Medlems- och féreningsavgifter 6 090 6 000
Ovriga driftskostnader 798 799
Summa driftkestnader 1 605 727 1377 189
Underhallskostnader
Planerat underhall fasad 25 000 0
Planerat underhall hissar 96 265 77 500
Planerat underhall las-system 41 118 0
Summa underhallskostnader 162 383 77 500
Summa fastighets- och driftkostnader 1768 110 1 454 689
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2023 ARSREDOVISNING assagggmgﬂsﬂj
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyror och arrende 211922 252 267
Telefon och porto 2 822 2 685
Tidningar och tidskrifter, reklam 1537 1537
Avgifter for kreditupplysing och juridiska atgérder 826 0
Revisionsarvode extern revisor 15 094 13 643
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar -700 0
Summa oévriga externa kostnader 231 501 270 132
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 74 600 34 000
Arvode valberedning 3 000 0
Ovriga arvoden 67 000 55650
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 27 658 20 511
Summa personalkostnader och arvoden 172 258 110 161
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 7 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintékter fran avrédkning, bank och dyl. 2 469 2 860
Ovriga finansiella kostnader -160 -320
Réntekostnader -674 004 -440 620
Summa finansiella poster -671 695 -438 080
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Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingédende anskaffningsvirde 79 360 000 79 360 000
Ingaende avskrivning pa byggnader -8 394 264 -7 621 825
Arets avskrivningar, byggnader =772 439 =772 439
Bokforda viirden byggnader 70 193 297 70 965 736
Mark 41 140 000 41 140 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 111 333 297 112 105 736
Taxeringsvirde byggnad 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvirde mark 50 000 000 50 000 000
Not 9 Pagaende nyanlidggningar
2023-12-31 2022-12-31
- Pagaende nyanldggning* 185 760 0
Utgaende anskaffningsvérden 185 760 0
*Pagaende nyanldggning, anskaffning och installation av
IMD-mitare for individuell métning av el.
Not 10 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avrdkning med HSB Uppsala 2355893 3058 353
Skattekonto 3057 451
Ovriga fordringar 91 196 15738
Summa évriga fordringar 2450 146 3074 542
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ARSREDOVISNING assagggmgﬂsﬂj
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsdakringspremier 8771 11 308
Kabel-TV avgifter m.m. 32 697 20 698
erig forutbetald fastighetsforvaltning 15131 16 188
Ovrigt upplupet och forutbetalt 289 376 0
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 345 975 48 194
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 35008 619 36 105 471
Summa skulder till kreditinstitut 35008 619 36 105 471
Stiilllda sikerheter
Fastighetsinteckning 45 088 000 45 088 000
Summa stiillda siikerheter 45 088 000 45 088 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Nordea 3.83 2024-01-30 6 048 576
Stadshypotek 2,96 2026-06-01 9908 840
Stadshypotek 0,85 2024-06-30 9583 840
Stadshypotek 0,76 2025-09-01 9467 363
Summa 35008 619
Avgar kortfristig del, kommande ars amortering -496 852
Avgar lan for omférhandling 2024 -15232416
Totalt 19279 351
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 32 524 359 kr
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Not 13 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Kallskatt for arvoden och personalléner 21 749 7 935

Avrikning sociala avgifter 15990 4 465

Depositioner 4200 4200

Ovriga kortfristiga skulder 63 604 140 284

Summa évriga skulder 105 543 156 884
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Arvode revison 13 987 13268

Forutbetalda hyror och avgifter 335472 278 488

Upplupna riantekostnader 78 960 48 575

Summa uppl kostn och forutbet intiikter 428 419 340 331
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Passagen, org.nr. 769610-1414

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Passagen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Passagen for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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