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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning &r en sammanstéllning dver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rattvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsréatt

Bostadsrétt &r en form av boende dar
bostadsrattsforeningen &ger fastigheten medan
bostadsrattsinnehavaren ar medlem i
bostadsrattsforeningen och har nyttjanderatt till
sin bostad.

Det finns stora méjligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att féréandra i
sin bostad.

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberéttelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens vriga
delar.

Resultatréakning

En resultatrakning &r en uppstéllning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva kolumner
dar den ena visar arets intakter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsedret,
d.v.s. foregaende ars intékter och kostnader.

Balansréakning

I balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrékningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsar, d.v.s.
balansrékningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer éver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsh.se
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Bostadsrattsféreningen PASSAGEN

KALLELSE OCH DAGORDNING FOR STAMMA FOR 2020

Styrelsen for Brf Passagen, Uppsala, kallar harmed féreningens
medlemmatr till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 2 april 2020 kI 19.00.
Plats: Studieframjandets lokaler, Portalgatan 2b.

Vi bjuder kaffe/the med bulle efter stamman.

Dagordning

el NS

14,
15.

16.
17.
18.
19.

20.

Foreningsstammans 6ppnande

Val av ordférande pa stamman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar,

ombud och bitraden (réstlangd)

Fraga om narvarorétt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisionsberattelsen

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust

enligt den faststéallda balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

Foreningsstdmmans avslutande

Efter stamman finns tid for allmanna fragor och information.



Bostadsrattsforeningen Passagen, Uppsala

Fullmakt kan Iamnas till annan medlem enligt stadgarna § 17

P4 féreningsstamma har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.

Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som

ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hgst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

pa ordinarie foreningsstamma 2 april 2020 med Brf Passagen

Namnteckning

OBS! endast en fullmakt per Igh



Brf Passagen, Uppsala
Org nr 769610-1414

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Foréndring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrdkning

Balansrékning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansrikningen

1(17)

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Passagen, Uppsala 769610-1414 far héirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen &r ett privat bostadsfSretag som bildades 2003. Féreningen dger byggnaden
pé fastigheten Kvarngirdet 1:26 som byggdes ar 2005. Marken innehas med dganderitt.
Foreningens huvudsakliga dndamdl dr att i foreningens hus uppléta bostadsliagenheter f5r permanent
boende.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-09-24.

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2 april 2019. Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammanscittning:

Dick Eriksson Ordforande  samt ordinarie i sff Portalen
Christina Westlund Ledamot Ekonomi

Magnus Evesund Landstrdm Ledamot Sekreterare

Dan Eriksson Ledamot

Gunnar Karlsson Ledamot samt suppleant i sff Portalen
Isabelle Nilsson Suppleant

Bjorn Karlsson Suppleant

Samtliga ledaméter i styrelsen viljs pa 1 &r.

Firmatecknare dr Dick Eriksson, Magnus Evesund Landstrom och Christina Westlund tva i
forening.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer valda av stimman &r Niclas Wrenfeldt och suppleant J6rgen Gotehed, Borevision AB.
I valberedningen ingar Karin Edebol Eeg-Olofsson (sammankallande), Eva Eriksson, Johan Lenner.

Féreningen har genom Sff Portalen anlitat Upplands Boservice for underhall av gard och
garage.

Stédning har fran 1 januari 2019 utforts av Sweax.

Hissar servas av Otis.

Nyckelservice genom Trygghetsprodukter.

Bredbandsavtal med Ownit Data. Com Hem TV sedan tidigare.

IF fastighetsforsikring.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Webbehandling av fakturor genom Upplands Boservice AB.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 94 440 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 349 826 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 244 563 kr.

Underskottet beror pa reparationskostnader efter skada i avloppsystem.

Det vésentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter f5r amortering
av foreningens l&n. Féreningen har ett frén verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflésesanalys pa sid 10.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek 4r vid rikenskapsérets slut 1 765 598 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 359 000 kr till underhallsfonden. Avséttning fljer underhéllsplanen.

Styrelsen foreslér ocksa att stimman disponerar 244 563 kr ur fonden for tickande av utgifter for
genomfort underhéll. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under é&ret har foljande underhall utforts.

Stamspolning VA utfort av Relita. Fel pa stdende stammar under betongplatta.

I lagenhet 11:11 reparerades VA ledning under platta. Fel uppstétt pga av marken sjunkit.
Kontakt har tagits med NCC for att hivda byggfel.

Nytt passagesystem har installerats.

Styrelsen beslutade att inte &ndra arsavgifterna under 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets shut uppgér arsavgifierna till i genomsnitt 630 kr per kvm lagenhetsyta och 4.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten 1 enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 79 (79).
Under éret har 4 (7) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Kvarngirdet 1:26 har ett taxeringsvirde uppgaende till 106 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 69 000 000 kr. Fastigheten byggdes 2005.

Foreningen har fSljande bostadsrittsritter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok  8st
med sammanlagd yta av 4 606 kvm 3rok 16 st
4rok 19 st
S5rok 8st
Summa bostadsldgenheter 51 st

Foreningen har i SFF Portalen tillgang till garage och parkeringsplatser som delas med dvriga
medlemmar 1 samfilligheten, Brf Pilastern och Brf Porten.
Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade genom Bolander & CO hos IF.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och ldng sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 630 630 630 630
Laneskuld kr/kvm 8120 8212 8712 8 886
Likvida medel 1 460 1144 2 444 2 366
Kassalikviditet 1 % 20,0 7,4 303,3 291.0
Soliditet 1 % 67,2 67,1 65,7 65,2
Overskott fr underhall kr/kvm 200 241 257 216
Nettoomsittning 3127 3109 3116 3112
Resultat efter finansiella poster -94 237 96 311
Arets resultat -94 237 96 311
Eget kapital 78 127 78 222 77 985 77 888
varav underhéllsfond 1766 1509 1 566 1514
Utfort underhall 245 102 316 137

Definitioner nyckeltal

Genomsnitilig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé érsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder.De 1an som forfaller till omfSrhandling under nésta ridkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvim-yta.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resuitat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser aveifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 48 013 000 27 999 000 1508 628 464051 237186 78 221 865
Avsittning till fond for yttre underhall 359 000
Arets uttag till fond fér yttre underhall -102 030
Balanseras i ny rdkning -19785 -237 186
Arets resultat -94 440  -94 440
Belopp vid érets utgéng 48 013 000 27 999 000 1765598 444266 -94440 78 127 424

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 444 266
Arets resultat -94 440
Att disponera 349 826
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsiitts enligt plan 359 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -244 563
Balanserat resultat 235 389
Summa 349 826

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar

Summa roérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01

-2019-12-31

2 3127 187

3127187

-1749 156

-247 713
-74 100

oW

=772 439
-2 843 408
283779

1 090
-379 309
-378 21§

-94 440

94 440

-94 440

7(17)

2018-01-01
-2018-12-31
3 108 644
3 108 644
-1 352 841
-230 124
-86 794
-772 439

-2 442 198
666 446
4013

-433 273
-429 260

237 186

237 186

237 186
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Balansrakning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 114 423 053

114 423 053

114 423 053

0
8 1 484 995
9 292277

1777272

1777272

116 200 325

8(17)

2018-12-31

115195 492

115195 492

115 195 492

2276
1 146 837
281 763

1430 876

1430 876

116 626 368
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Liéngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

10

10

11
12

2019-12-31

76 012 000
1 765 598

77777 598

444 266
-94 440
349 826

78 127 424

29 177 960

29 177 960

8248 576
296 611
2937

45 558
301 259

8 894 941

116 200 325

9(17)

2018-12-31

76 012 000
1 508 628

77 520 628
464 051
237 186
701 237

78 221 865

19194 120
19194 120
18 632 416
233 936
1399

73 709
268 923

19210 383

116 626 368
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frian den 16pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassafléde fran foriindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lIopande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-94 440

772 439

677 999

-30 827
68 396

715 568

-400 000
-400 000

315 568
1 144 042

1459610

10(17)

2018-01-01
-2018-12-31

237 186
772 439
1 009 625

19 669
-29 474

999 820

-2 300 000
-2 300 000

-1 300 180
2 444 222

1 144 042

I kassaflodesanalysen medréknas avridkningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.



Brf Passagen, Uppsala 11(17)
769610-1414

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdéinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag f6r planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker sen 2017 enligt en 100-4rig linjir avskrivningsplan varav det &terstér
97 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintidkter, sdsom rénteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens l&n forfaller 8,2 Mkr till omfSrhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 2900 376 2900376
Hyresintdkter garage 170 000 150 900
Hyresintékter p-platser 54 000 54 400
Ovriga intikter 2 811 2 968
Summa nettoomsiittning 3127187 3108 644
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Avgift till samfallighetsfSrening
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Stdmma

Medlems- och foreningsavgifter*
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

*Har ej periodiserats tidigare ar. Faktisk kostnad 2019 var 6
tkr.

Underhallskostnader

Planerat underhall fonster och dérrar

Planerat underhall trapphus

Planerat underhéll vatten och avlopp

Planerat underhall las-system

Summa underhdallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2019-01-01

-2019-12-31

24276
44 509
82 500
6 098
16 071
284 661
706 882
54 373
154 795
70 227
48 252
4 548

6 701

0

700

1 504 593

17 500

0
52125
174 938

244 563

1749 156

12(17)

2018-01-01

23 496
51 940
88 838
12 574
15 755
12 531
714 772
53401
139 054
69 564
50243
483

11 250
5710
1200

1250 811

81 676
20354
0
0

102 030

1352 841
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende

Resekostnader

Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam

Avgifter for kreditupplysing och juridiska atgérder
Revisionsarvode extern revisor

Summa vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstlld personal

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter frén avridkning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01

-2019-12-31

226 939
190

0

7125
1007

0

12 452

247 713

2019-01-01
-2019-12-31

31 900
29 100
13 100

74 100

2019-01-01
-2019-12-31

1 090
-379 309

-378 219

13(17)

2018-01-01
-2018-12-31

207 980
0

1 899

4 672

1 007
1619
12 947

230 124

2018-01-01
-2018-12-31

72 100
0
14 694

86 794

2018-01-01
-2018-12-31

4013
-433 273

-429 260
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Samfillighetsavgift gemensamma kostnader
Samfillighetsavgift parkering och garage
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

2019-12-31
79 360 000

-5304 508
=772 439

73 283 053
41 140 000
114 423 053

69 000 000
37 000 000

2019-01-01
-2019-12-31

1459610
5705
19 680

1 484 995

2019-01-01

-2019-12-31

9119
33757
185419
50 100
13 832

292277

14(17)

2018-12-31
79 360 000
-4 532 069
-772 439
74 055 492
41 140 000
115 195 492

60 000 000
26 000 000

2018-01-01
-2018-12-31

1 144 042
2795
0

1 146 837

2018-01-01
-2018-12-31

8777
23 550
180 928
51 050
17 458

281763
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

15(17)

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 426 536 37 826 536
Summa skulder till kreditinstitut 37 426 536 37 826 536
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 45 088 000 45 088 000
Summa stiillda siikerheter 45 088 000 45 088 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Nordea 0,81 2020-01-30 8248 576
Stadshypotek 1,17 2021-09-01 9 685 280
Stadshypotek 1,07 2022-06-01 9908 840
Stadshypotek 0,85 2024-06-30 9 583 840
Summa 37 426 536
Avgér 14n for omférhandling 2020 -8 248 576
Totalt 29 177 960
Upplysning om skulder som forfaller senare #n 5 &r 36 426 536
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Not 11 Ovriga skulder

Kaillskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode revison
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rdntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01

-2019-12-31

7 380
5372
4 200
28 606

45 558

2019-01-01
-2019-12-31

12 852
244 837
43 570

301 259

16(17)

2018-01-01
-2018-12-31

8 460
5571
4 200
55478

73 709

2018-01-01

-2018-12-31

13 000
213 821
42 102

268 923
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Christina Westlund
Magnus Evesund Landstrém an Eriksson

oA o .

Gunnar Karlsson

Min revisionsbe_ré‘_ltf[_else har limnats 2020- 33~/ 7z .
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iclas Wirenfeldt
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Passagen, Uppsala, org.nr. 769610-1414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Passagen,
Uppsala for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bedémer ar
n&dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att IAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier forhaltanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

® utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Passagen, Uppsala for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den I :)'/ 2‘ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB



Motion till Brf Passagens Arsstamma den 2 april 2020

Laddning av elbilar

Enligt en tidningsartikel nyligen &r varannan ny bil i Stockholm en el-, eller elhybridbil
av nagot slag som kraver laddning av bilens batterier.

Sannolikt &r det bara en tidsfraga innan manga, och pa sikt alla, bilar i féreningen
kommer att vara av nagon eldriftvariant som kommer att krdva majligheter att ladda
bilarna vid de hyrda parkerings- och garageplatserna.

Yrkande

Vi foreslar att arsstamman ger styrelsen i Brf Passagen i uppdrag att senast vid nasta
arsstdmma presentera forutsattningar, villkor och kostnader for investering och
kostnader for drift av laddningsstationer pa alla parkeringsplatser och alla
garageplatser i féreningen, samt féresla en tidsplan fér genomférandet av
investeringen.

Styrelsen ska ocksa undersoka alla majligheter till offentliga bidrag till denna
investering.

Med vanliga hélsningar den 27 februari 2020

v AWAWA %{i\/\f\/\ﬂ/ v’\o— O

Torunn Ohlsson oran Lenander
Portalgatan 11
754 23 Uppsala



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrakningen
(anlaggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en
kostnad och ska visa, sa nara verkligheten som
majligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokfdrda vérde
framgar anskaffningsvarden, avskrivningar och det
bokfdrda vardet. I tillaggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Foreningens intakter (arsavgifter)

| féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sakerstélla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelédgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intékter som técker det & mycket viktigt for att
sakerstélla framtida underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsférening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfor en
planerad underhéllsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillréckligt i
avgifter, men sa behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillréackligt htga avsattningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebéar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgéngssidan 1 &rsredovisningen under “kassa och bank™
samt “avrdkning klientmedel” och 1 avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intakter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsattningens storlek
for underhall. | resultatdispositionen visas dven om
styrelsen l&mnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. | det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. | det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som péaverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat siga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(Punderhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen l&mnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sakerhet for de 1an foreningen tagit.
Det & summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sakerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osaker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsforening har en ansvarsforbindelse &r mycket
ovanligt men inte omajligt. Ett exempel pa nar en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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NYCKELTAL

Sparande

200 kr/kvm

Skuldsattning
8120 kr/kvm

1

"
4

Rantekanslighet
12,9 %

Energikostnad

Bostadsrattskollen 2019

Brf Passagen

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

VARFOR?

Ett sparande behdovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for 1ag.

Upplands Boservice AB

138 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
E—— 630 kr/kvm boyta (Bostadsréttsytan)
12
Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1 => 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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