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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning &r en sammanstillning ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen dr att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den girna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt &r en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberattelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens ovriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstillning av
foreningens intédkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. féregaende ars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansridkningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt
Vid fragor om ditt boende eller

bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Dagordning Brf Passagen arsstimma 2023

Torsdagen den 13 april 2023
Studiefrdmjandet, Svérdsliljegatan/Portalgatan 2. k1. 19.00

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Stdimmans Sppnande.

Godkéannande av dagordningen.

Godkénnande av kallelse.

Nérvaro forteckning.

Val av ordférande for motet.

Ordf6randes val av sekreterare.

Val av tva justeringspersoner, tillika rostréknare.

Styrelsens verksamhetsberittelse och resultats disposition.
Revisorernas beréttelse.

Ansvarsfrihet for styrelsen.

Forslag fran styrelsen att installera Gemensam El. Inga motioner fran boende.
Ersittning till styrelse,revisorer och valberedning.

Val av styrelse, ordférande, ledamdéter och suppleanter pa 1 ar.
Val av revisor och revisor suppleant pa 1 ar.

Val av valberedning pa 1 ar.

Maotets avslutande.
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Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring 1 eget kapital
Resultatdisposition

Resultatréikning

Balansrékning

Kassaflddesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrdkningen
Upplysningar till balansrakningen
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Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende fr.
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769610-1414

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Passagen, Uppsala 769610-1414 fir hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen &r ett privat bostadsforetag som bildades 2003. Féreningen dger byggnaden pa
fastigheten Kvarngérdet 1:26 som byggdes &r 2005. Marken innehas med &ganderitt. Foreningens
huvudsakliga dndamdl &r att i féreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-09-24.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 april 2022, Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda
sammantriden. Dessutom har information 18pande skett regelbundet per e-post.

En motion behandlades pa drsstimman. Motionen vill att styrelsen ska driva frdgan att Brf Passagen skall
bli en gemensam forening med Brf Porten och Brf Pilastern. Styrelsen ska driva denna fraga i
Samfillighetsforeningen och gentemot dvriga bostadsréttsféreningar.

Styrelsens sammansdttning:

Dick Eriksson Ordférande

Christina Westlund Ledamot Ekonomi

Karin Edebol Eeg-Olofsson Ledamot Sekreterare

Jenni Hagman Ledamot

Michael Persson Ledamot samt suppleant i Sff Portalen
Gunnar Karlsson Suppleant samt ledamot i Sff Portalen
Bjo6rn Karlsson Suppleant

Eva Eriksson Suppleant

Samtliga ledamdéter i styrelsen véljs pa 1 ar.
Firmatecknare #r Dick Eriksson, Gunnar Karlsson och Christina Westlund, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer valda av stimman &r Niclas Wérenfeldt och suppleant Jorgen Gotehed, BoRevision AB.
I valberedningen ingdr Anders Rennel (sammankallande) Rickard Weidstam och Gullevi Dahlen.

Foreningen har genom Sff Portalen anlitat HSB Boservice i Uppland AB f6r underhall av gird och garage.

Stidning utfors av Sweax.,

Hissar servas av Otis.

Nyckelservice och passersystem utfors av Trygghetsprodukter.

Awvtal for bredband finns hos Ownit Data.

Avtal f6r TV finns med Tele2 som ersitter tidigare ComHem.

Nyit avtal med Tele2 dir Tivo utgér mot Tele2 tv-hub.

IF fastighetsforsékring.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice i Uppland AB.
Webbehandling av leverantorsfakturor genom HSB Boservice i Uppland AB.
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Viisentliga hiindelser under rilkenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 241 679 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 496 654 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 77 500 kr. Féreningens ekonomi &r stabil.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 2 086 930 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 410 000 kr till underhallsfonden. Avsittning foljer underhéllsplanen.

Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar 77 500 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r
genomfort underhdll. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Underhdll och reparationer av fastigheten

Under &ret har fldktsystemet besiktigats da underhallsplanen foreslog utbyte av motorer och
styrsystem. Efter besiktningen beslots att skjuta fram detta tvd ar i underhéllsplanen.

Inga storre reparationer har utforts. Planerad VA spolning kommer att utforas under januari 2023.

Garage- och parkeringsplatser

Foreningen hyr garage- och parkeringsplatser genom SFF Portalen.

Hanteringen av tilltrade till samt avisering av hyra for parkeringsplats skots av HSB Boservice i
Uppland AB.

Foreningen har amorterat 500 000 kr pé ett 14n 1 Nordea under éret.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 658 kr per kvm lagenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhalisplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 80 (78).
Under éret har 5 (3) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 1:26 har ett taxeringsvérde uppgaende till 145 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet &r 95 000 000 kr. Fastigheten &r fardigstalld varen 2005 och ingen ombyggnation
har gjorts.

Foreningen har foljande bostadsréttsrétter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2rok  8st
med sammanlagd yta av 4 606 kv 3rok 16st
4rok 19st
5rok 8st
Summa bostadsldgenheter 51 st

Foreningen hyr garage- och parkeringsplatser hos SFF Portalen.
Byggnadema &r fullvirdesforsékrade genom Bolander & Co i IF Skadeforsdkring AB med
bostadsréttstilldgg,



Brf Passagen, Uppsala 5(17)
769610-1414

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor, I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar p kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett métt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 658 642 630 630
Léneskuld kr/kvm - 7839 8 055 8 147 8120
Likvida medel 3 058 2 662 1969 1 460
Kassalikviditet i % 39,2 26,4 21,3 20,0
Soliditet i % 68,2 67,6 67,3 67,2
Overskott for underhall ke/kvm 237 255 252 200
Nettoomsittning 3287 3203 3133 3127
Resultat efter finansiella poster 242 284 -58 -94
Arets resultat 242 284 -58 -94
Eget kapital 78 596 78 354 78 070 78 127
varav underhéllsfond 2 087 1793 1 880 1766
Utfort underhall 78 116 446 245

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/lvm berdknas pé érsavgifterna exklusive eventuelit separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forbéllande till kortfristiga
skulder.De lan som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgidngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

6(17)

Medlems Upplatelse Fond for ytire Balanserat Redovisat Totalt

insatser avgifter underhall  resultat  resultat
Belopp vid drets inging 48 013 000 27 999 000 1793180 264 348 284 377 78 353 905
Avsiittning till fond for yttre underhall 410 000
Avrets uttag till fond for yttre underhall -116 250
Balanseras i ny rdkning -9373 284 377
Arets resultat 241679 241679
Belopp vid rets utging 48 013 600 27 999 000 2086930 254975 241679 78595584
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultat

254 975
241 679

496 654
410 000
-77 500
164 154

496 654

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgdng framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W e W2

2022-01-01
-2022-12-31
3287180
3287 180
-1 454 689
=270 132
-110 161
=772 439
-2 607 421
679 759

2 860

-440 940
-438 080

241 679

241 679

241 679

7(17)

2021-01-01
~2021-12-31
3202 685
3202 685
-1 461 675
-265 013
-64 532
~772 439

-2 563 659
639 026

2310
-356 959

-354 649

284 377

284 377

284 377
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliggningstiligdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 112 105 736 112 878 175
Summa materiella anléiggningstillgdngar 112 105 736 112 878 175
Summa anliggningstillgingar 112 105 736 112 878 175

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 3074542 2678 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 48 194 302 786
Summa kortfristiga fordringar 3122736 2 980 887
Summa omsétiningstillgdngar 3122736 2 980 887

SUMMA TILLGANGAR 115228 472 115 859 062
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2022-12-31

76 012 000
2 086 930

78 098 930

254 975
241 679

496 654

78 595 584

28 656 895

28 656 895

7 448 576
25532

4 670

156 884
340 331

7975993

115228 472

9(17)

2021-12-31

76 012 000
1793 180

77 805 180

264 348
284 377

548 725

78 353 905

26 196 631
26 196 631
10 905 692
32627
8112

49 328
312 767

11 308 526

115 859 062
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Kassaflédesanalys

Lipande verksamhet
Arets resultat

Justering for pester som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafldde frin foriindring i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran Iépande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning () av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid drets siut

2022-01-01
-2022-12-31

241 679

772 439

1014 118

254 598

124 582

1393 298

-996 852

-996 852

396 446
2 661 907

3 058 353

10(17)
2021-01-01
-2021-12-31
284 377
772 439
1056 816

54 734
5824

1117374

-424 213

-424 213

693 161
1968 747

2 661 908

I kassaflodesanalysen medriknas avréikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréiknas inflyta. Tillgingar dr virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker sen 2017 enligt en 100-8rig linjar avskrivningsplan varav det
aterstar 94 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 7 048 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings 1&net/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siiger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsritisforening, som skattemdéssigt ér att betrakta som en s.k. &kta bostadsrittsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hénforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 519 kronor
per ldgenhet.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3032334 2958 360
Hyresintékter garage 199 800 185100
Hyresintékter p-platser 53 200 55200
Avgift andrahandsuthyrning 0 2 364
Ovriga intdkter 1 846 1660
Summa nettoomsiittning 3287 180 3202 684
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Not 3 Drift- och underhaillskostnader
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 24 736 24 604
Serviceavtal 63 562 50 057
Entreprenadstad 85 635 84 120
Besiktningskostnader 0 9503
Forbrukningsmaterial 300 16 722
Reparationer 58 990 77 367
Avgift till samféllighetsforening 779 498 725 938
Fastighetsforsikringar 67 580 66218
Kabel-TV, bredband m.m 141 655 155 463
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 77 469 74 409
Administrativ forvaltning enligt avtal 48 252 48 246
Ovriga externa tjénster, drift 14 053 4238
Stamma 8 660 0
Medlems- och foreningsavgifter 6 000 5940
Ovriga driftskostnader 799 2 600
Summa driftkestnader 1377189 1345 425
Underhallskostnader
Planerat underhéll fonster och dorrar 0 22 500
Planerat underhdll vatten och avlopp 0 93 750
Planerat underbdll hissar 77 500 0
Summa underhdllskostnader 77 500 116 250
Summa fastighets- och driftkostnader 1454 689 1461 675
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende

Forbrukningsinventarier

Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam

Avgifter for kreditupplysing och juridiska dtgérder
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arveden

Foreningen har ingen anstélld personal

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.
Ovriga finansiella kostnader
Rantekostnader

Summa finansiella poster

13(17)
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31
252 267 239 663

0 3 000

2 685 5259

1537 1537

0 1916

13 643 13 638

270 132 265 013
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31
34 000 34 000

55 650 19 050

20 511 11 482

110 161 64 532
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31
2 860 2310

-320 -280

-440 620 -356 679
-438 080 -354 649
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa 6vriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Samfillighetsavgift gemensamma kostnader
Samfillighetsavgift parkering och garage
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

14(17)
2022-12-31 2021-12-31
79 360 000 79 360 000
-7 621 825 -6 849 386

-772 439 ~772 439
70 965 736 71 738 175
41 140 000 41 140 000

112 105 736 112 878 175
95 000 000 69 000 000
50 000 000 37 000 000
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31  -2021-12-31

3 058 353 2 661 907
451 457

15738 15 737
3074 542 2 678 101
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
11 308 11 097

20 698 33 950

0 185 419

0 50 100

16 188 22 220
48194 302 786
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 36 105471 37102323
Summa skulder till kreditinstitut 36 105471 37102323
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 45 088 000 45 088 000
Summa stéillda siikerheter 45 088 000 45 088 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:

Réntan dr Lanebelopp
Langivare Réinta % bunden tom 2022-12-31
Nordea 0,85 2023-01-30 7048 576
Stadshypotek 2,96 2026-06-01 9 908 840
Stadshypotek 0,85 2024-06-30 9 583 840
Stadshypotek 0,76 2025-09-01 9564 215
Summa 36 105471
Avgdr kortfristig del (ndsta &rs amortering) - -400 000
Avgér lan for omférhandling 2022 -7048 576
Totalt 28 656 895
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 33021 211 kr
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Not 11 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode revison
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

16(17)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
7935 0

4 465 0

4200 4200

140 284 45128

156 884 49 328
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
13 268 13375

278 488 256 351

48 575 43 041

340 331 312 767
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Passagen, Uppsala, org.nr. 769610-1414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Passagen,
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra
informationen menas bostadsrattskolien)

Mittt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte p& nagot satt.

I samband med min revision av de finansiella rapporterna ar mitt ansvar att lasa den andra informationen och nar jag gor det dvervaga om den &r
vasentligt ofrenlig med de finansiella rapporterna elier den kunskap jag inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pé det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet | den andra informationen, méste jag
rapportera defta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. .

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Passagen, Uppsala for rékenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner befraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
otch har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilf utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och at fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhalianden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsftihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

“Nfclam”é'rénfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Brf Passagens

Motion fran styrelsen.
TILL ARSSTAMMA 2023

Som kommer att héllas torsdag 13 april kl. 19.00,

1 Studieframjandets lokaler, Svirdsliljegatan/Portalgatan 2

Styrelsen forslar stimman att foreningen installerar
gemensam el.

Detta innebér att foreningens 51 el-abonnemang.

Dessa ersitts med 1 abonnemang.

De boende slipper d4 den ménatliga abonnemangskostnaden och
fakturan pa forbrukad el kommer att aviseras pa hyresavin manadsvis.

En kostnadsbesparing for den boende och en anpassning till
modernare energianvindning.

Brf Passagen
Styrelsen



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdakningen som en
kostnad och ska visa, si nédra verkligheten som
mdojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgér anskaftningsvidrden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angelédgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande d&
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sakerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd s resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillréckligt hdga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stédmman fattar beslut utifrén styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att l4ttare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(“underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de ldn foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsférening har en ansvarsforbindelse &r mycket
ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen f6r Brf Passagen
2022

NYCKELTAL

Sparande

237 kr/kvm

Skuldsattning
7 839 kr/kvm

Réntekénslighet
11,90 %

Energikostnad

169 kr/kvm

Arsavgift
658 kr/kvm

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for stérre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av
de totala réntebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
boér ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framférhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/lkvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besck: Agatan 5, Enkdping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvalthing@boservice.hsb.se




